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Département de Loir-et-Cher
BEAUCE VAL DE LOIRE

Communauté de Communes

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Séance du 27 janvier 2022

L'an deux mille vingt-deux, le vingt-sept janvier a dix-neuf heures, le conseil communautaire
de la Communauté de communes Beauce Val de Loire s'est réuni en la salle de la Halle sous
la présidence de monsieur Pascal HUGUET, Président.

Etaient présents :
Mmes et MM. Didier PIEDNOIR, Jean-Francois MEZILLE, Marc GAULANDEAU, Catherine

BLOQUET-MASSIN, Pascal HUGUET, Sylver GENTE, Jean-Michel SAUVAGE, Michel
PEIGNANT, Stéphane MALANDAIN, Jean-Louis FESNEAU, Antoine BECK, Jean-Luc
DUMOULIN, David ALBARET, Bruno DENIS, Marc FESNEAU, Astrid LONQUEU, Yvonnick
BEAUJOUAN, Annie BERTHEAU, Arnaud BOTRAS, Jean COLY, Marie DUBREUIL, Gilbert
FLURY, Christine HUET, Sandra LEMOINE-CABANNES, Grégory MILLET, Martine NODOT,
Vincent ROBIN, Maryline GAROT, Christian JUSTINE, Jean-Pierre ARNOUX, Frangoise
BOISSE, Florence DEPUICHAFFRAY, Denis LAUBERT, Jo&l NAUDIN, Xavier VROMMAN,
Damien BEAUJOUAN, Philippe HUGUET, Frédéric DEJENTE, Annie-Claude LEMAIRE,
Jean-Marc LEROUX, Josiane BOURGOIN, Jacques BOUVIER, Pierre DEPUYMALY, Guy
TERRIER.

Etaient absents excusés et ayant donné procuration :

Mmes et MM. Catherine BAUDOUIN, procuration donnée a Stéphane MALANDAIN, Aurore
CASATI, procuration donnée a Christine HUET, Christophe ELIE, procuration donnée a Jean
COLY, et Céline MILLET, procuration donnée a Grégory MILLET.

Etaient absents excusés :
MM. QOlivier THEOPHILE et Yves CHANTEREAU

Date de la convocation : 20 janvier 2022

Nombre de conseillers en exercice :
50 titulaires et 25 suppléants

Titulaires présents : 41

Suppléants votants : 3

Pouvoirs : 4

Total votants : 48

Le quorum étant atteint, la séance est ouverte.

Catherine BLOQUET-MASSIN a été désignée secrétaire de séance.
Délibération : URBA_DEL_2022_1

Objet : Urbanisme / Elaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) /
Débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment 'article L5214-16 ;
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Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 151-1 et suivants et L.163-12 ;

Vu la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, dite loi grenelle
I;

Vu la loi du 24 mars 2014 pour Paccés au logement et un urbanisme rénové ;

Vu la loi n°2015-990 du 6 aolt 2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances
economiques ;

Vu la loi n°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;
Vu l'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;

Vu le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

Vu les statuts de la Communauté de communes Beauce Val de Loire et notamment P'article
4.1.2 relatif a la compétence en matiére de planification de 'urbanisme ;

Vu la délibération n° 2019_144 du 21 novembre 2019 prescrivant I'élaboration du PLUi ;

Vu les orientations générales du projet d’'aménagement et de développement durable, telles
qu'annexées a la présente délibération ;

Madame Astrid LONQUEU, vice-présidente en charge de lurbanisme, rappelle que
I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal (ci-aprés PLUi), a été prescrite par
délibération du conseil communautaire n° 2019-144 en date du 21 novembre 2019, aux termes
de laquelle cette procédure poursuit les objectifs ci-apres :

Aménagement du territoire et habitat :

- Favoriser la diversité et la qualité de I'offre de logements dans le but d'accueillir de
nouvelles populations et de structurer les services/équipements adaptés (écoles,
services a la personne, équipements sportifs...) ;

- Envisager et accompagner des opérations innovantes en termes de constructions
(éco-hameaux, habitat partagé...) ;

- Maintenir les identités et spécificités rurales ;

- Veiller a la revalorisation des centres-bourgs et travailler les fonctions, roles et devenirs
des hameaux ;

- Offrir des logements pour tous (ménage seul, vieillissant, monoparental...) et faciliter
les parcours résidentiels ;

Economie et services

- Développer un territoire équilibré entre emploi, habitat, commerces et services ;

- Renforcer [lattractivité économique du territoire (filiére agricole, commerciale,
artisanale...) en s’appuyant sur les axes routiers principaux (A10, D924) et les bassins
d’emplois existants (Mer, Oucques-la-nouvelle) ;

- Renforcer I'offre de services, éducative, culturelle et sportive ;

Agricuiture, paysage et patrimoine

- Maintenir le patrimoine bati et paysager en place, en identifiant les éiéments de
caractére a préserver des activités humaines et de I'urbanisation ;

- Renforcer 'utilisation économe des espaces naturels et la préservation des espaces
dédiés a l'agriculture ;

- Accompagner une agriculture qui est en train de se transformer dans ses pratiques
(développement du bio, ferme pédagogique, agroforesterie...) ;

- Valoriser et conforter les paysages du Val de Loire, patrimoine mondial de 'TUNESCO ;

- Conforter les paysages ruraux et agricoles différents, ouverts, fermés et qui oscillent
entre plaines, foréts et axe ligérien urbanisé ;
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Tourisme

- Faire connaitre lidentité « Petite Beauce » (Talcy, producteurs locaux, créer une
marque 7) ;

- Deévelopper une offre touristique en partenariat avec les EPCI limitrophes ;

- S'appuyer sur « La Loire & vélo » pour développer et renforcer une offre touristique sur
les communes traversées (hébergements, visites, loisirs...) ;

Mme Astrid LONQUEU rappelle également que le PLUi en cours d’élaboration comprend
notamment, parmi les documents qui le composent, un projet d'aménagement et de
développement durables (ci-aprés PADD) fixant les principales orientations et objectifs
d'aménagement et d’urbanisme déterminés par les élus. Le PADD constitue ainsi le projet
politique du PLUi que les autres piéces du document devront, en tout ou partie, mettre en
ceuvre.

Ainsi, l'article L.151-5 du code de 'urbanisme dispose que :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numeériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

If fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain. »

Si ce PADD n'est pas directement opposable aux autorisations d'urbanisme, il constitue
néanmoins un élément central du PLUi, dans la mesure ol il traduit les principales orientations
du projet mis en ceuvre. A ce titre, le réglement et les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) doivent étre rédigés « en cohérence » avec le PADD, le reglement
ayant d'ailleurs pour objet de traduire les orientations du PADD. Au surplus, les orientations
du PADD permettront de distinguer les évolutions qui relévent du champ des procédures de
modification, de celles qui requiérent une révision du PLUi. Les orientations définies par le
PADD ont donc vocation & étre pérennes.

L'article L.153-12 du code de I'urbanisme dispose :

« Un débat a lieu au sein de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale et des conseils municipaux ou du conseil municipal sur les orientations
générales du projet d'aménagement et de développement durables mentionné & l'article L.
151-5, au plus tard deux mois avant I'examen du projet de plan local d’urbanisme.

Lorsque le plan local d'urbanisme est élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale, le débat prévu au premier alinéa du présent article au sein des conseils
municipaux des communes membres est réputé tenu s'il n'a pas eu lieu au plus tard deux mois
avant 'examen du projet de plan local d'urbanisme. »

Conformément aux dispositions de larticle L.153-12 précité, les orientations générales du
PADD doivent faire I'objet d’'un débat au sein du conseil communautaire, au plus tard deux
mois avant Pexamen du projet de PLUi devant étre arrété. Ce débat ne constitue pas une
validation des orientations générales du projet de PADD et n'est suivi d’aucun vote. Le projet
de PADD pourra toutefois a l'issue du débat et en fonction des échanges, étre complété ou

amendé.
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Les orientations du projet de PADD ont été établies par les groupes de travail mis en place
dans la charie de gouvernance validé au lancement de la procédure d'élaboration, en se
basant sur les éléments mis en évidence dans le diagnostic territorial élaboré entre juin 2020
et mars 2021. Les grands axes ont fait 'objet d’'une présentation auprés de la population lors
de 3 réunions publiques les 23, 24 et 26 novembre 2021.

A ce stade, le projet de PADD est structuré autour de 3 axes eux méme déclinés sous forme
d’orientations puis d’objectifs. Les axes et orientations sont les suivants :

Axe 1 — Un territoire qui renouvelle son modéle d’aménagement au cceur de I'axe ligérien en
s'appuyant sur ses singularités et dynamiques rurales

- Orientation 1.0 : Faire des paysages les garants de I'image du territoire ;

- Qrientation 1.1 : Conforter 'armature territoriale afin de tirer parti du positionnement du
territoire au croisement des influences extraterritoriales ;

- Orientation 1.2 ;: Maintenir et diversifier les filiéres économigues d'avenir ;

- Orientation 1.3 : Connaiire et faire connaitre les atouts touristiques de Beauce Val de
Loire ;

- Orientation 1.4 ; Positionner e territoire comme un maillon d’une trame verte et bleue
a préserver ;

Axe 2 - Une démarche de projet vertueuse au service des habitants et des usagers

- Orientation 2.0 : Accompagner l'insertion qualitative des projets dans les paysages de
Beauce Val de Loire ;

- Orientation 2.1 : Renforcer la qualité des zones d'activités économiques ;

- Orientation 2.2 : Articuler la production de logements en cohérence avec une armature
urbaine redéfinie ;

- Orientation 2.3 : Réinvestir les centres-bourgs comme lieux de vie ;

- Orientation 2.4: Concevoir les nouvelles formes urbaines en favorisant le
renouvellement urbain ;

Axe 3 — Des actions transversales et communes permettant d’accompagner les transitions a
venir

- Orientation 3.0 ; Anticiper les effets du changement climatique sur les paysages ;

- Orientation 3.1 : Investir dans les mobilités de demain ;

- Orientation 3.2 : Adopter une gestion frugale et &conome en ressources ;

- Orientation 3.3 ;: Tendre vers la sobriété énergétique ;

- Orientation 3.4 : Améliorer la résilience du territoire face aux risques et nuisances ;

Mme Astrid LONQUEU, tient également a informer que, conformément a l'article L153-11 du
code de l'urbanisme, l'autorité compétente peut décider de surseoir & statuer, dans les
conditions et délai prévus a l'article L. 424-1, sur les demandes d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre
plus onéreuse l'exécution du futur plan dés lors qu'a eu lieu le débat sur les orientations
générales du PADD.

Ces éléments étant rappelés, il est donc proposé, aprés présentation du projet de PADD, en
I'état actuel de sa rédaction, (cf. document annexé a la délibération), de débattre sur les
grandes orientations de ce document.

Aprés présentation des orientations générales du PADD, monsieur le président déclare le
débat ouvert et les observations suivantes sont formulées :
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Mme Astrid LONQUEU indique que des réunions sont prévues avec les personnes publiques
associées pour aborder les thématiques du shéma de cohérence territorial (SCoT) et du
Schéma régional d'aménagement et de développement durable du territoire (SRADET). Elle
précise que le PLUi deviendra I'outil des projets sur le territoire Beauce Val de Loire.

M. Marc FESNEAU salue le travail du cabinet ville ouverte ainsi que le travail de concertation
qui a été mené. Il qualifie ce travail de « remarquable de pédagogie ». |l rappelle que la phase
de zonage qui va suivre sera délicate car c'est souvent a ce moment la que des tensions
apparaissent. |l précise que la Communauté de communes est entrée dans un SCoT déja
existant, mais que le territoire de la CCBVL n’avait pas été pris en compte lors de la rédaction
de ce SCoT. Il demande si les zones constructibles sont dés alors figées et quelles sont les
précautions a prendre par les mairies au moment d'instruire les autorisations d'urbanisme.

M. Maxime BERNHARDT, urbaniste du cabinet ville ouverte, explique que la compétence
relative a linstruction d'urbanisme reste du domaine de compétences du maire. Ce dernier
devra donc s’assurer que les autorisations qu'il délivre ne vont pas a I'encontre des objectifs
du projet d’'aménagement et de développement durable (PADD). Il précise que les documents
en vigueur dans les communes le resteront jusqu’a approbation du document du PLUi et qu'il
leur reste donc environ deux ans de vie. Il ajoute que le PADD permet aux élus de surseoir a
statuer s'ils considérent que les permis ne répondent plus aux objectifs du PADD. Cela
permettra de repousser l'instruction jusqu’a I'adoption du PLUI.

M. Marc FESNEAU demande quelle sera I'instance apte & se prononcer sur la conformité avec
le PADD d’'un projet de construction.

M. Alexandre LOCHE, chargé de mission urbanisme prévisionnel et PLUi, répond que le sursis
a statuer restera une compétence du maire et que c'est le service instructeur de Fentente qui

pourra conseiller de I'appliquer.

M. Pascal HUGUET demande si au terme du PLUi, les maires auront toujours la compétence
d'instruction d’'urbanisme.

M. Alexandre LOCHE confirme cet état de fait.

M. Maxime BERNHARDT précise que dans le cadre de I'élaboration du PLUi, il faudra justifier
de sa compatibilité avec les objectifs qui seront inscrits dans la nouvelle version du SCoT
(objectifs démographiques et de consommation fonciére notamment). Il insiste sur le fait que
le PLUI ne sera pas accepté s'ils ne respecte pas les objectifs du SCoT.

Mme Laureline GUILPAIN, architecte urbaniste du cabinet ville ouverte, précise que le sujet
du SCoT est réguliérement abordé avec les personnes publiques associées afin d'éviter que
le PLUi puisse étre refusé a l'issu de la procédure.

Mme Astrid LONQUEU indique que les communes qui s'interrogent sur les régles de
constructibilité, et notamment celles confrontées & un sujet urbanistique en transition entre la
carte communale et le PLUi, peuvent interroger M. Alexandre LOCHE a ce sujet:

alexandre.loche@grandchambord.fr

M. Alexandre LOCHE précise que le document du SCoT ne s'applique pas pour l'instant et
qu'il faudra demander un avis conforme au Préfet pour toutes les extensions d’urbanisation

prévue par le projet de PLUI.

M. Guy TERRIER interpelle les élus sur les exigeances que I'Architecte des Bétiments de
France (ABF) peut imposer dans les communes.
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M. Pascal HUGUET indique que I'ABF a participé a une réunion sur le PLUi récemment et
qu'elle émet des appréciations positives sur le projet.

Mme Laureline GUILPAIN explique qu’une annexe au projet PLUi concernera les objectifs du
plan de gestion du Val de Loire qui est classé au patrimoine UNESCO. Le but est justement
d’associer 'ABF pour anticiper d'éventuelles demandes.

M. Alexandre LOCHE explique que les incompréhensions avec 'ABF proviennent parfois du
fait que beaucoup de communes fonctionnent sur la base du réglement national d'urbanisme.
Il nexiste donc pas de régles écrites permettant d’orienter au mieux les pétitionnaires. Il ajoute
que le PLUI permettra d’informer sur les prescriptions en amont, afin que les gens puissent
prendre au plus tét les dispositions nécessaires. Il précise qu’a son sens, les représentants
actuels de 'ABF sont plus ouverts a la discussion que par le passé.

M. Guy TERRIER exprime son opinion selon laquelle ’ABF devrait participer aux surco(ts que
provoquent ses exigences.

M. Stéphane MALANDIN interpelle les élus sur les conséquences de la possibilité de surseoir
a statuer. En effet, exercer cette action aura pour conséquence de rallonger le délai de
traitement des dossiers. Il a également interrogé les élus sur le bilan des réunions publiques
qui ont été organisées. Il a notamment souhaité savoir comment était pergu I'élaboration du
PLUi par les habitants du territoire.

M. Pascal HUGUET évoque une faible participation a ces ateliers publics : 14 participants a
Oucques la Nouvelle, une trentaine de participants 4 Mer et 9 participants & Marchenoir. |l
indique que la discussion a parfois déviée car les participants ont souhaité aborder d’autres
sujets que le PLUI.

Mme Astrid LONQUEU évoque une bonne fréquentation des ateliers organisés au sein des
communes ainsi que lors du tour en bus organisé sur le territoire. Un questionnaire a été
distribué et il convient d’attendre les réponses pour pouvoir conduire une analyse a ce sujet.
Elle a indiqué qu'il lui semblait que les élus s'étaient bien aproprié le sujet mais que ce dernier
reste parfois abstrait pour les habitants du territoire.

Mme Laureline GUILPAIN indique que le cabinet ville ouverte a été a la rencontre des
habitants sur le marché de Qucques la Nouvelle et au sein des boutiques beauceronnes.
L'objet du PLUi n’a pas forcément été identifié de premier abord par les habitants mais ces
derniers ont fait preuve d’un intérét sur la thématique de la revitalisation des centres bourgs.
lls ont été sensibles aux sujets relatifs a leur quotidien. Les jeunes se sont notamment
interessés aux thématiques concernant les équipements et les loisirs.

M. Alexandre LOCHE explique que le projet, a ce stade, n'apparait pas concret aux habitants
qui recherchent avant tout & savoir si les terrains qui les intéressent demeureront ou
deviendront constructibles. Toutefois, il n'a pas dénoté de méfiance des habitants envers ce
document. |l rappelle que le service unifi€ pourra alerter les communes sur les projets
d'urbanismes non compatibles avec le futur PLUi.

Les échanges étant terminés, le président clos le débat.

A l'issu de ce débat, le conseil communautaire décide a 'unanimité :

-DE PRENDRE ACTE au travers de cette délibération de l'organisation du débat sur les
orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable élaboré dans



Envoyé en préfecture le 22/02/2022
Recu en préfecture le 22/02/2022
Affiché le = Ena=

ID : 041-200055481-20220222-DEL2022_(1-DE

le cadre de I'élaboration du PLUi conformément aux dispositions de l'article L. 153-12 du code
de f'urbanisme ;

- D’INDIQUER que cette délibération sera transmise au préfet et fera l'objet d'un affichage
durant un mois au siége de la Communauté de communes ainsi que dans les mairies des
communes membres ;

- D’INDIQUER que ce débat devra avoir lieu dans les conseils municipaux des communes
membres.

Pour copie conforme, le 0302143,
Le Président,

BEAUCE
VALDE LOIRE

b
QR-er.crES

YPascal HUGUET

Cerlifié exécutoire aprés transmission

en Préfecture le 42./09/ 9034
Et publication le 1 jo3/ WK

Le Président,

VAL DE LORE

<O/R-et-C\’\éa-

scal HUGUET
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Déebat du PADD
en Conseil
Communautaire

Elaboration du PLUi - phase PADD
27 janvier 2021

1. La démarche engagée

?2.Le PADD du PLUi de Beauce Val de Loire

3. Prochaines étapes
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La demarche engagée
depuis mai 2020

Rappel de la demarche et du calendrier
Methode d'elaboration : une démarche concertée
avec les élus

19880
habitants
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relevant les enjeux du territoire, d'un atlas thématique et

d'une annexe spécifique sur le Val de Loire.
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Sa reéalisation a fait 'objet d’ateliers, communs et par
secteurs, avec les élus.

Il a été restitué aux élus en mars et avril 2021 et présenté
aux habitants fin novembre 2021.
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PHASE 2

Grandes otrientations
d’'urbanisme
along terme

1t

COMMENT Y REPONORE 7
DUELLES SONT
NOS PRIORITES ?

Le projet daménagement et de développement durable de
la communauté de communes a ete réalisé de maniére
concerté avec les élus.

Saréalisation a fait I'objet d'ateliers, communs et par
secteurs, (3 ateliers de secteurs, 2 ateliers communs, 2
COPILS, 1Bureau, 1 Bureau élargi en conf des maires).

Pl CC Débat du PADD 7

LA DEMARCHE ENGAGEE Concertation

= / THMERSION SUR LE
| TERRITOBE(PT+PLUI)
24,20 novembro 2021

~ « Qual territeire pour
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27101/2022 PAND n

Le PADD s'articule autour de trois principes
fondamentaux (article L.151-5 du code de furbanisme)

N

* A
: So za &
s B

-3 Un débat sur les grandes orientations du PADD devra étre organisé en Conseil
Communautaire, au plus tard 2 mois avant I'arrét de projet

PLUI PADD



Le PADD comprend:

-3 - orientations
et objectifs
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-> ' 1 document graphique
cartographie

-y Les grandes orientations doivent étre distinguées du détail (objectifs, chiffre de
la consommation fonciére) qui pourra évoluer suite au débat

27/01/2022 PLUL

les grandes orientations
par axe stratégique

les objectifs menés pour
atteindre ces orientations

du PADD

Orientation Irapsversale 1.0

Lo s ues paysages les garants de Fimage du territoire

3 Objectifs :
Valoriser e bien inscrit UNESCO "Val de Loire” a
destination des habitants du territoire

DAN rwacxromms v o4 Lavt Sy & pewrsTs A rel Yy troed D

Diversifier les paysages de la Petite Beauce par une mise
en exergue de ces motifs paysagers

PTaser:eion des STRCCWEY FITEIRS(RS BMCENGIMIES 3G
temlsve

Offrir des possibilités de découverte des patrimoines du
terratmre pour affirmer les singularités paysagéres
* e mm:wmr—xm

Les autres éléments (notamment graphiques) ont une valeur
iIIustratives et complémentaires.
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->Parti pris méthodologiques :

->Un choix de transversalité dans la
structuration du PADD, pour répondre aux
enjeux du diagnostic ;

->La qualité paysagére comme fil rouge au sein
des trois axes

1a

->Axe 1Un territoire qui renouvelle son modéle
d’aménagement au coeur de I'axe ligérien, en
s'appuyant sur ses singularités et dynamiques

rurales

=)
d

->Axe 3 Des actions transversales et communes
permettant d’accompagner les transitions a
venir

PLLOEY Gy 0f
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AXE 1Du diagnostic au PADD

Les enjeux du diagnostic

-3 Faire projet commun en valorisant
des polarités secondaires et des
petites polarités locales, affirmer
une armature territoriale plus
ancrée dans le territoire tel quil est
vecu

-> S'inscrire dans des cadres supra-
territoriaux (SRADDET, SCOT, VUE)
qui imposent une exigence forte de
sobriété ou de qualite, une
responsabilité partagée de qualité
paysagére et patrimoniale, des
opportunités pour 'ensemble de
lintercommunalité

-3 Valoriser I'identité péri-rurale
dans le territoire élargi, en
s'appuyant sur les atouts et
ressources du territoire

Axe 1

Un territoire qui
renouvelle son modele
d'’aménagement au

coeur de I'axe ligérien,
en s'appuyant sur ses
singularités et
dynamiques rurales
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AXE 1 Thématiques a intégrer dans les axes

Axe T

Un territoire qui
renouvelle son modele
d’amenagement au

ceeur de I'axe ligérien,
en s'appuyant sur ses
singularites et
dynamiques rurales [ _
P ,

' -
i Atmatueierronste ]
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AXE 1Les orientations de I'axe

Orientation Transversale 1.0 : Faire
des paysages les garants de
I'image du territoire

Orientation 1.1: Conforter
Farmature territoriale afin de tirer
parti du positionnement du
territoire au croisement des
influences extraterritoriales

Axe T

Un territoire qui
renouvelle son modele
d'’aménagement au

Orientation 1.2 :Maintenir et
diversifier les filieres

coeur de I'axe ligérien,
économiques d‘avenir

en s’'appuyant sur ses
singularités et
dynamiques rurales

Orientation 1.3 : Connaitre et faire
connaitre les atouts touristiques
de Beauce Val de Loire

Orientation 1.4 : Position_ner le
territoire comme un maillon d'une
trame verte et bleue a préserver

27/01/2022 PLUI du 20
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AN E T |
AXFE 1 0ri (ations et S

Orientation Transversale 1.0
Faire des paysages les garants de I'image du territoire

3 Objectifs :

Valoriser le bien inscrit UNESCO "Val de Loire" a
destination des habitants du territoire

Diversifier les paysages de la Petite Beauce par une mise
en exergue de ces motifs paysagers

Offrir des possibilités de découverte des patrimoines du
territoire pour affirmer les singularités paysageres

2710172022 7

Orientation 1.1

Conforter le positionnement périurbain dans le territoire
élargi, en s'appuyant sur la complémentarité de I'armature

territoriale

2 Objectifs :
Conforter une armature territoriale multipolarisée

Encourager le développement de synergies avec les
territoires limitrophes afin de profiter des dynamiques

extraterritoriales
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AXE 1 Orientations et objectifs

5 Objectifs :
Conforter la vocation agricole du territoire et encourager

la diversification des filieres

Accompagner lafiliere logistique et sa mutation comme
specificité économique territoriale

Diversifier les secteurs économiques en valorisant les
ressources du territoire et 'emploilocal

PLUI BVL.PADD.CC_Bépar du PADD

AXE 10rientations et objectifs

Orientation 1.3

Connaitre et faire connaitre les atouts touristiques
de Beauce Valde Loire

4 Objectifs :

Valoriser le potentiel touristique du territoire, en s’appuyant
sur ses spécificités paysageres, naturelles et patrimoniales

Mettre en valeur la richesse patrimoniale locale, notamment
en dehors du Val de Loire, en identifiant le petit patrimoine

Conforter Mer comme une des portes d’entrée vers Chambord
et Muides-sur-Loire comme porte d'entrée de I'Opération Grand
Site de Chambord

Améliorer I'accessibilité aux différents sites et développer les
mobilités douces comme vecteur d'attractivité touristique :
depuis la Loire a Vélo vers la Petite Beauce et entre les
différents sites touristiques du territoire

2710172022 PLUI BYL_PADD_CC_Débat du PADD 24



Envoyé en préfecture le 22/02/2022
Regu en préfecture le 22/02/2022
Affiché le = e

ID : 041-200055481-20220222-DEL2022_01-DE

Orientation 1.4

Positionner le territoire comme un maillon d'une trame
verte et bleue a préserver

2 Objectifs :
Renforcer les continuités écologiques et la qualité des
ecosystemes

Faire de la Trame Verte et Bleue, et de la ZPS Petite
Beauce, une richesse du territoire sans la sanctuariser

271012022 PLUIBVL PADD._CC.Déba duPATID




Envoyé en préfecture le 22/02/2022

Regu en prefecture le 22/02/2022
Affiché le =a ads

ID : 041-200055481-20220222-DEL2022_01-DE

AXE 2 Du diagnostic au PADD

Les enjeux du diacnostic

-3 Saisir I'opportunité d'un |
développement urbain vertueuxet |
modéle des objectifs nationaux

-> Encourager la mutation et
diversification des zones
’ économiques, tout en
réinterrogeant le modéle dactivites |
économiques .

-» Accompagner les parcours
résidentiels dans 'ensemble du
territoire intercommunal et le
renouvellement de I'habitat
existant pour répondre aux enjeux
de sobriété énergétique et fonciére |

2740172022

Axe 2
Une démarche de

projet vertueuse au
service des habitants
et des usagers

PlLLIBVL_PADD_CC.Debat du~ADD 27

AXE 1 Thématiques a intégrer dans les axes

Axe 2
Une démarche de

projet vertueuse au
service des habitants
et des usagers

27/01/2022

Quaktedatotle
e logements

frocoction de lagements

Comraerces

T | S S

Ceinturea vartcs Zanesdactivies ll
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AXE 1 Les orientations de l'axe

Axe 2
Une démarche de

projet vertueuse au
service des habitants
et des usagers

271012022 1 BVL.PADD.CC Néha- dus PAND

AXE 2 Orientations et objectifs

3 Objectifs:
Accompagner 'urbanisation du territoire par un maintien

ou une reconstitution des ceintures vertes traditionnelles
des bourgs

Préserver les coupures d'urbanisation garantes de
I'expression des spécificités des bourgs

- Valoriser les différents usages de loisirs, récréatifs et de
diversification des ?::duc' ns agricoles en périphérie

~ des bourgs et dans les bourgs



Envoyé en préfecture le 22/02/2022
Regu en préfecture le 22/02/2022
Affiché e =e-a

ID : 041-200055481-20220222-DEL2022_01-DE

AXt 2 Orientations et objectifs

3 Objectifs :
‘Optimiser et recycler le foncier économique existant, en

s‘appuyant sur le maillage de zones d'activités existant
Ameéliorer la qualitée d'aménagement globale des zones
d'activités

Maitriser la création de nouvelles surfaces d'activités en

périphérie et n'y autoriser que sous conditions les
nouvelles surfaces commerciales

2N 227 PHUTEY L _FaUN_LD 0epatauPAN[ 3

AXE 2 Orientations et objectifs

3 Objectifs :

Fixer un objectif de développement résidentiel cohérent
avec les dynamiques existantes

~_Faire de I'amélioration du parc de logement ancien un
levier de la production de logement et de I'attractivité

-~ “Ameéliorer I'accés aulogement pour tous, favoriserla
mixité sociale

27/01/2022 : du PADD 32
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AXE 2 Orientations et objectifs

4 Objectifs :
Accompagner les dynamiques de revitalisation des

centre-bourgs
Mettre en ceuvre la revitalisation du commerce local
Assurer la mixité des usages dans les espaces publics

Structurer I'offre d'éguipements, notamment scolaire, en
cohérence avec I'armature territoriale

271012092 PLULEVE =405 00 Uebat duPADD 53

AXE 2 Orientations et objectifs

3 Objectifs :

~Favoriser le développement résidentiel en
renouvellement urbain, dans les polarités du territoire

- Favoriser les opérations exemplaires en matiére de forme
urbaine adaptées aux paysages locaux

-Concevoir une qualité urbaine et architecturale adaptée
- aux modes de vie des habitants
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Axe 3
Des actions transversales et
communes permettant
d’accompagner les transitions a venir

AXE 3 Du diagnostic au PADD

Les enjeux du diagnostic

- Accompagner les cadres d'actions
intercommunaux (PCAET, PT) qui
inscrivent une volonté de
transition écologique

-» Développer et valoriser e
potentiel de productions
d’'énergies renouvelables sur le
territoire intercommunal

-» Connaitre et faire connaitre le
territoire par la valorisation de ces
ressources naturelles, paysageres
et patrimoniales

-> Développer des alternatives ala
mobilité individuelle sur le
territoire, alliant découverte du
territoire et de ses ressources et
maillage vers les différentes
polarités

Axe 3
Des actions
transversales et

communes permettant
d’accompagner les
transitions a venir

BVL_PADD_CC_Débat du PADD 36



Axe &
Des actions
transversales et

communes permettant
d’accompagner les
transitions a venir

2701/2072

Axe 3
Des actions
transversales et

communes permettant
d’accompagner les
transitions a venir
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2S AXES

o=t b
Circunts courts
aliomentanes 1

Medilitos douzez | Artil.clailsation dos sols ! Transports collestils
i {28N)

e -
Renovation entrgéque
des lagements.
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Orientation transversale 3.0:
Anticiper les effets du
changement climatique sur les
paysages

Orientation 3.1: Investir dans les
mobhilités de demain

Orientation 3.2 : Adopter une
gestion frugale et économe en
ressources

Orientation 3.3 : Tendre versla
sobriété énergétique

Orientation 3.4 : Améliorer la
résilience du territoire face aux
risques et nuisances
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AXE 3 Orientations et objectifs

Orientation Transversale 3.0

Anticiper les effets du changement climatique sur les
paysages

3 Objectifs :
Permettre le développement des énergies renouvelables

tout en tenant compte des enjeux patrimoniaux

Développer des lieux de ressourcement ludique
renforcant la découverte des patrimoines naturels et
paysagers

Renforcer larésilience du territoire par une préservation
des espaces naturels et une gestion du traitement des
transitions paysageres

2710v/2022 BVL.PADD.CC_Debat 1 v o0 39

AXE 3 Orientations et objectifs

QOrientation Transversale 3.1
Investir dans les mobilités de demain

3 Objectifs :
Favoriser les modes de déplacements décarbonnés dans

les aménagements d'espaces publics

Soutenir les projets innovants de ferroutage permettant
de valoriser le positionnement du territoire le long d'axes
de communications importants

Adapter le territoire aux nouveaux usages professionnels
et commerciaux et favoriser la proximité habitat/travail

270202 i+ BVL_PADD_CC_Débat du PADD 40
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Orientation Transversale 3.2
Adopter une gestion frugale et économe en ressources

3 Objectifs:

Engager la transition vers un urbanisme circulaire, en
identifiant les nouveaux gisements fonciers dans
I'existant

Soutenir le développement des circuits de proximité
alimentaire

Préserver la ressource en eau

2702022 PL. IR |_PADD.CZ.D%bat du P2 DD 41

AXE 3 Orientations et objectifs
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AXL 3 Orientations et objectifs

3 Objectifs :
Engager 'ensemble des acteurs du territoire dans la

transition en cohérence avec le PCAET

Agir en faveur de I'ameélioration de la sobriété énergétique
des batiments

Promouvoir le développement de la production d’énergie
renouvelable et locale

AXE 3 Orientations et objectifs

Orientation Transversale 3.4

Améliorer la résilience du territoire face aux risques et

nuisances

3 Objectifs :

Lutter contre 'accentuation des risques liée au
changement climatique

Renforcer la place de la nature en ville

Restaurer la trame noire
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->Des cartographies qui illustrent et spatialisent
les orientations et objectifs du PADD : I'objectif
est cependant de présenter une vision
synthétique et non exhaustive

->Un choix de cartographies thématiques et non
par axe, pour faciliter 'appropriation

N |
Cartel Carte 2 Carte 3
Le paysage comme Un territoire qui inscrit La valorisation et
armature majeure du ses dynamiques a venir préservation de
développement urbain dans un territoire élargi  'environnement comme
source d'attractivité
T S—— B ) e o ‘
L -~ =
: e >
Nt
£ f -_-) | } \
1 ¥ - Ly -
P : ke ¥
e g
Paysage, patrimoine, tourisme Armature territoriale, Environnement, risques
développement économique,
habitat
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