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Le PLUI : grandes
phases et rendez-vous



19 587
habitants

INSEE 2020

515,12
km?




LE PLUI :Grandes phases et rendezvous

->Le Plan Local
CR%WOaen) u
Intercommunal
doit permettre
CRéaoldCDm
enjeux du
territoire , en
matiere :
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LE PLUI :Grandes phases et rendezvous

=Le Lén | 0AéL CR %0 & aeén| UND
->Undocument prospectif, fixant des objectifs de
developpement en matiere de :
->Habitat
-> Environnement
->Economie
->Equipement
->Paysage
->Mobilités

->Undocument reglementaire , definissant des regles
CRWY|] £) Uyl on Cw Uot DY CD
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LE PLUI :Grandes phases et rendezvous

->Actuellement :
-> 8 communes possedent unPLU,

—2

-> 15sont régies parle RNU

le territoire intercommunal
CrRwn COAWNDNU
planification , mettant en

t w &€ Unb vision commune
du territoire et un projet de
developpement partagé
pour les 10 ans a venir.
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LE PLUI :Grandes phases et rendezvous

->Uneapprobation prévue au second semestre 2025

REGLEMENTAIRE
PHASE 2 !

ADMINISTRATIV

Suspension de la
démarche
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LE PLUi :Acteurs mobilisés dans la démarche

->Les élus des communeslors desateliers et en Q@
communiquant leurs remarques, avis et demandesD QO 0O

de compléments a la CC cC)A
: i ©0 000
->Les partenaires de la procédure lors des asaaa
reunions ou dans leurs avis écrits aaan
aaaaa

->Les habitants et usagers du territoire par leurs E E
Aonyd] awy] onU LoidUaeduU F
les habitants
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LE PLUI :Acteurs mobilisés dans la démarche

: Des réunions

¥ publigues a chaque
& phase stratégique

Des ateliers Des temps
avec les élus §

b N :

+ un registre
e, disponible dans
bt o, 3 chaque mairie
ot ,;:2%4/.:::::;" 9 \ 3
LS, a_
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Retour sur la
démarche

Les premieres phases de |
trRdtéaotey] on C



RETOUR SUR LA DEMARQOHS phases du PLUI

PADD DES ORIENTATIONS | REGLEMENT> PLAN DE ZONAGE

Traduction réglementaire
du PADD :
Régles d'urbanisme par zones,
qui déterminent les possibilités
de construire sur le territoire

Traduction
operationnelle du PADD :
Secteurs et quartiers a

enjeux

Décrit la situation
existante en analysant
plusieurs thématiques.

Grandes orientations
d'urbanisme
alongterme

QUELS CONSTATS ?

COMMENT Y REPONDRE ?

oU ? QUELLES REGLES
QUELS ENJEUX? QUELLES SONT QUELS SECTEURS NECES- TRANSVERSALES ?
NOS PRIORITES ? SITENT DES DISPOSITIONS QUELS OUTILS SPECIFIQUES
SPECIFIQUES ? MOBILISER ?

Untexte Desdocuments graphiques
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RETOUR SUR LA DEMARQOHS phases du PLUI

Décrit la situation
existante en analysant
plusieurs thématiques.

QUELS CONSTATS ?
QUELS ENJEUX?
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RETOUR SUR LA DEMARQOHS phases du PLUI

Phase 1 : le diagnhostic

S AT e LA N
: . ' A G Gt
= o e . N < A 4 S
: b Fes it R,
6 U Evolution demographique Evolution demographique
e Rt o = | oty e =
’ O o oo | e
% % e Gy Fyed S s, ¢ Y Lo P
o AL : DAY : L o 6 T SO X
= .\ ? o - . ’ + W 5 Y| e 2 | Smatem i
s & ., 2 i £ R 4 x P & 2 &
\ e A +5+ @ g S = UAS
: Ve i . i el y X o @ y
\ Y. b SN2, : -. o A ‘ o A
N : = 2 & . 3 gl 2 i o 2
b : By v WA Zma’ 1 i1 L NRAIA Pt 1
% ;

., i o ) . Des fiches thématiques
Dresse I'état des lieux du territoire et dégage des enjeux
pour chague thématique.

Début 2021

PLAN LOCAL
D'URBANISME

INTERCOMMUNAL

SSSSSSSSSSSSSSSSSSSS

Une synthese rédigee
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RETOUR SUR LA DEMARQOHS phases du PLUI

Phase 1 : le diagnhostic
Obijectifs de la phase

>Aboutir a uneconnaissance du territoire et de son contexte (les
speC|f|C|tes de la Communauté de Communes et de son territoire
CRrR | @ UA U énHégyhgeriesypribkigaux enjeux.

>Initier un dialogue et uneappropriation du projet par chaque

commune

POSITIONNEMENT DANS LE GRAND TERRITOIRE
Inscription dans le grand territoire

Une intercommunalité & équidistance des
grands poles.

Le territoire de la Communauté de
Communes Beauce Val de Loire se situe &
mi-chemin d'une quarantaine de
kilométres de deux

métropolitaines d'envergure régionale de
faxe ligérien historique : Tours et Oriéans.
Elle est en outre au centre dun maillage de
poles déquilibre et de centralite, au sein de
farmature régionale définie par le SRADDE T
de la région Centre Val de Loire : ville de
Blois, de Vendome et de Chateaudun

Elle appartient en outre au département du
Loir-et-Cher, et étant limitrophe du

Loiret, et la région Centre Val de Loire,
entre Beauce et Sologne.

Beauce Val de Loire est inscrit dans
Taccessibilité régionale et nationale : il
est desservi par [autoroute A10 qui longe l2
Loire et par la ligne ferrée de desserte
régionale Orléans- Tours.

Le territoire de lintercommunalite,

LES GRAND(S) PAYSAGE(S)
Un territoire de rencontre paysagere

Beauce Val de Loire, un territoire de rencontre
paysagére a I'échelle Départementale

Le territoire de BVL sinscrit a la rencontre entre
plusieurs grands ensembles paysagers définit &
Téchelle régionale et départementale. Du nord
au sud, entre vallée du Loir et val de Loire, le
territoire de BVL est majoritairement marqué
par les étendues agricoles du plateau
beauceron. Celui-ci s'acheéve 4 f'ouest uans une
refermée,
Beauce, qui vient marquer, apres Blois, sa
transition avec la Touraine. Au nord, la vallée du
Loir marque la transition vers le Perche ; au sud,
lavaliée de la Loire, la transition vers la Sologne.
Le territoire de BVL participe donc de
Fapprehension des paysages 4 échelle
départementale, tout en présentant des
singularités propres.

composé de 30 communes, fait partie de
Taire dinfluence directe de la ville de Blois
et de son agalomération.

| Armature régionale du SRADDET Centre Val de

partie | Cadrage territorial

Cisse

ATLAS DES PAYSAGES DU LOIR-ET-CHER
Lo Lokt Chr - taricire de convergence des g paysages vonios

|
*
o

fi=————u

Coupe schématique N/S du territoire de a CC BVL.

PLUI Beauce Val de Lolre - fichos thémati

19/06/2024

jnostic - partie 2 Paysage et Environnement

PLUI BVL- Réunion Publique




RETOUR SUR LA DEMARQOHS phases du PLUI

PADD

Grandes orientations
d'urbanisme
alongterme

COMMENT Y REPONDRE ?
QUELLES SONT
NOS PRIORITES ?

2
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RETOUR SUR LA DEMARQOHS phases du PLUI

" 1eUD e ¢ D "~ 0ol DU
Développement Durables (PADD)

Document politique qui est le croisement entre
les enjeux identifiés dans le diagnostic et les choix de
développement portés par les elus.

Début 2022

19/06/2024 PLUI BVL- Réunion Publique

= 4 Pal o d
CR! NdnéHD
Débat du PADD le 27 janvier 2022 '
en Conseil Communautaire

-3 Axe 1Un territoire qui renouvelle son modéle
d’aménagement au coeur de I'axe ligérien, en s'appuyant
sur ses singularités et dynamiques rurales

-3 Une démarche de projet vertueuse au service des
habitants et des usagers

-3 Axe 3 Des actions transversales et communes
permettant d'accompagner les transitions a venir

Trois axes portant les choix de
CdEDLOFTFDNDAY Fo
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RETOUR SUR LA DEMARQHE phases du PLUI
"1 éuUD e 6 £tD "ol DY CR! NdnéHD
Développement Durables (PADD)
Le PADDestléyt wii  F odu PUW). OWwD

(= .. N o . , p
S -»Unevision a long terme du territoire portée par les élus,

réaliste et cohérente avec les dynamiques passees ;

g@_l ->Un document compatible avec ceux de portée supérieure et
conforme aux lois applicables

- Définition des grandes orientations en matiére
CReNdREADNDAY wiéa] UeUg dAGRHOI
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RETOUR SUR LA DEMARQOHS phases du PLUI

"1 éUD e ¢ LD 00l DU CR! NdnéeHD
Développement Durables (PADD)

Le PADD a été débattu par les élus B/ janvier 2022.

Axe 1Un territoire qui renouvelle son
NoCétD CrRéNDHéEHDNDR
trRél D L) HdG) Diig D
singularités et dynamiques rurales

Axe 3Des actions transversales et
communes permettant
CRéEAAONTEHADO DU, L
venir

Conseil communautaire du 27 janvier 2022
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La phase de traduction
reglementaire



LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

PHASE 2

DES ORIENTATIONS | REGLEMENT> PLAN DE ZONAGE

Traduction réglementaire
du PADD :
Régles d'urbanisme par zones,
qui déterminent les possibilités
de construire sur le territoire

Traduction
operationnelle du PADD :
Secteurs et quartiers a
enjeux

ou? QUELLES REGLES
QUELS SECTEURS NECES- TRANSVERSALES ?
SITENT DES DISPOSITIONS QUELS OUTILS SPECIFIQUES
SPECIFIQUES ? MOBILISER ?

Untexte Desdocuments graphiques

19/06/2024
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : |la traduction réeglementaire
du PADD

LES POLES RELAIS : OUCQUES LA NOUVELLE

@bU od0) Dnyey)] onu
et de programmation (OAP)
| TP e

Traduction réglementaire du PADD en un zonage et un
réglement qui fixent les regles de constructibilité sur le
territoire de la Communauté de Communes.

' G0GEY U0 LrRAUd eaeo

Un zonage et reglement
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : |la traduction réglementaire du PADD

le"Lén | 0Aét CR%OAEN] UND ~nubD
->Réglemente au sein des espaces batis ou a batir, agricoles ou
naturels :
-> | @aménagement des terrains ;
-3 Lamodification des batiments existants .
->u R @ F Fatqutdsids opérations de construction ou de travaux
portant sur les terrains privés ou publics.
->Estréaliséat R d AT DL L D | fettdontemo IBSNBV K é £ D
communes du territoire.
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : la traductionréglementaire du PADD

&

Déclinaison réeglementaire

ZONAGE REGLEMENT OAP
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : |la traductionréglementaire du PADD

Le zonage définit4 types de zonesqui déterminent la
vocation du foncier :

-> Agricole (zone A)

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

-> Naturelle (zone N)

Peuvent étre classés en zone naturelle, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
ZONAGE protéger en raison de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et

de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ; de

I'existence d'une exploitation forestiére ; de leur caractere d'espaces naturels.

-> Urbaine (zone U)

Peuvent étre classées en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

-> A Urbaniser (zone AU)

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractere naturel de la
commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

29

ire du PADD

lementa

PLUI BVL- Réunion Publique

jonrég

*Document de travail

la traduct

ZONAGE

19/06/2024
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : la traductionréglementaire du PADD

Urbaines A urbaniser Naturelles Agricoles
- Wl
= T
' P
ZONAGE it —4]‘&
& Uh
] Uj
AN UXx

= - NJ
E(

19/06/2024 PLUI BVL- Réunion Publique 30



LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : |la traduction réglementaire du PADD

Les secteurs de zone Urbaine (U)

|
U4

- Secteur de centre bourg

- Secteur résidentiel mixte

|
N

|
N

ZONAGE - Secteur a prédominance pavillonnaire

- Secteur urbanisé mixte des hameaux et villages

|
4

- Secteur de jardins et vergers

|
N

"uDAUDWEOH CREAU|] €] UdU dAOGT

N2

|
4

uDAUDWEO CrRAUW|] FDNDAUYU Fv
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : la traductionréglementaire du PADD

-3 Secteur de centre bourg

o A\
2 e i
o

-

ZONAGE
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : la traductionréglementaire du PADD

-> Secteur résidentiel mixte

ZONAGE
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : la traductionréglementaire du PADD

-> Secteur a préedominante pavillonnaire
| = |

ZONAGE
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : la traductionréglementaire du PADD

-> Secteur urbanisé mixte des hameaux et villages

ZONAGE
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : la traductionréglementaire du PADD

-3 Secteur de jardin et vergers

ZONAGE
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : |la traduction réglementaire du PADD
->Secteur CRé AU| €] UdU dAONON]

& TR /g
4 . s lf",/ /4
3 EA “|) ? r
-~ - Wt /
I = J i ¥ J;'F ‘- -
e T e —

ZONAGE

g -
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LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Phase 3 : la traductionréglementaire du PADD
->Secteur CRdUwW| FDNDAnUYU TFwat]

ZONAGE
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